Immobilienmanagement André Sawall

Neue Siedlungsstrafle 11
06632 Gleina OT Baumersroda

Das ausgezeichnete Angebot: Eigentumswohnung in
Laucha/ U. mit hoher Instandhaltungsricklage!

Am Stadtfed 21
06636 Laucha/ U.
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Obijekt:

Preise & Kosten
Kaufer-Provision Ja

Kaufercourtage 1.785,00 EUR, inkl. 19% MwsSt.
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Immobilienmanagement André Sawall

Neue SiedlungsstraRe 11
06632 Gleina OT Baumersroda

Kaufpreis 29.500,- €
Nebenkosten 207,- €

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 62,06 m2

Zimmer 3

Baujahr 1974

Zustand des Objektes Teil-/Vollsaniert

Verfligbar ab sofort
Ausstattung

Bad Wanne, Fenster

Kiche Wohnkiiche

Boden Fliesen, Linoleum

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Gas

Wasch-/ Trockenraum Ja

Objektbeschreibung

Das im Jahr 1974 in massiver Bauweise errichtete Haus verfiigt Gber drei Eingange 4 8 Wohnungen und wurde
erstmals Mitte der 1990er Jahre komplett und umfassend saniert (u. a. Warmedammung, Dach, Fenster & Tiren,
Haustechnik, Treppenhaus).

Als Heizung dient eine Gaszentralheizung (Warmwasser mittels Boiler).? Durch energetische Malinahmen im
Zusammenhang mit den Sanierungen erreicht das Objekt einen guten Energieverbrauchskennwert.

Neben verschiedenen Waschetrockenplatzen (im Auf3enbereich, auf dem Boden) verfiigt das Objekt tber einen
Fahrradraum.

Ein sorgsam gepflegtes Wohnumfeld, eine angenehme Nachbarschatft - hier lasst es sich wohlfuhlen!

Lage

Die lebens- und liebenswerte Stadt Laucha an der Unstrut mit rd. 2.900 Einwohnern liegt in reizender Landschaft,
in der mitteldeutschen Weinbauregion Saale-Unstrut und gehdrt zum Naturpark Saale-Unstrut-Triasland.? Die
traditionsreiche Glocken- und Fliegerstadt ist charmanter Tourenort der StraRe der Romanik, der WeinstralRe
Saale-Unstrut und des Unstrutradweges. Verkehrlich guinstig gelegen (direkt an der Bundesstral3e B 176), ist
Naumburg als Kreisstadt in ca. 15 Im erreicht, die ndchsten Autobahnanschliisse liegen etwa 30 Autominuten (A 9,
A 38) entfernt; zur A 71 sind es etwa 40 Autominuten. Laucha bietet die komplette Infrastruktur des taglichen
Lebens: Einkaufsmdglichkeiten, Kita, Schulen, medizinische Versorgung sowie die Anbindung an den OPNV sind
fuBlaufig in maximal 8 Gehminuten erreichbar.

Ausstattung
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Die Dreizimmerwohnung, etwa 62,06 gm grof3, verfugt neben Wohn-, Schlaf- und Arbeitszimmer Uber eine Kiiche,
ein Bad (mit Fenster und Wanne) und einen Flur, zudem Uber einen Keller als Abstellraum und ist im 3.
Obergeschoss in Ost-Westrichtung gelegen. Neben der einzigartigen Fernsicht wegen der Etagenlage profitiert die
Wohnung von tollem Licht, das Uber die loggiartige Mansarde auf der Westseite in das Wohnzimmer gelangt.

Die Wohnung wartet auf neue Mieter, so denn die Wohnung nicht selbst genutzt werden soll; vor Wiedernutzung
sollte renoviert/ saniert werden. Mit letzter Abrechnung ist eine auf die Wohnung entfallene
Instandhaltungsriicklage in Hohe von knapp 3.900,- EUR ausgewiesen, die im Kaufpreis enthalten ist.

Sonstiges

Die Daten zum Angebot stammen vom Eigentimer bzw. dessen Vertreter und wurden von uns, soweit mdglich, mit
der gebotenen Sorgfalt Uberprift. Eine Gewahr fur deren urséachliche Richtigkeit kbnnen wir jedoch nicht
tibernehmen. Irrtum bzw. Anderungen des Angebotes behalten wir uns vor.
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Adresse

Am Stadtfed 21
06636 Laucha/ U.
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Ansprechpartner

André Sawall
Immobilienmanagement André Sawall
Neue Siedlungsstrae 11

06632 Gleina

Mobil +49 178 5687733

Zentrale +49 34632 339571

Fax +49 34632 24295

E-Malil info@immobilien-sawall.de
Webseite http://www.immobilien-sawall.de
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